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W SKROCIE

KREDYTY HIPOTECZNE

e W styczniu wszystkie zmiany w ofertach kredytéw hipote cznych polegaty na
podwyzszeniu marz. Na szczescie nie bylo ich zbyt wiele.

e Pojawita sie réwniez dobra informacja dla oséb splacajacych kredyty
walutowe. Istothe umocnienie ztotego spowoduje, ze lutowe raty kredytow we
frankach i euro beda o ponad 100 zt nizsze niz miesigc wcze $niej.

CENY OFERTOWE

e W styczniu srednie ceny ofertowe mieszkan z rynku wtérnego spadty o kole jne
0,7%, ale byly to mnie jsze obnizki niz w grudniu 2011 r.

e Godnym odnotowania jest znaczny wzrost liczby ofert wystawionych na
sprzedaz. W skali calego kraju jest to 15% wzrost.

e W styczniu poszukujacy mieli szanse znalez¢ oferty niemal w kazdym
przedziale cenowym. Dysponujac budzetem mniejszym niz 6 tys. za metr
kwadratowy mozna przebieraé¢ w ofertach wszedzie poza Warszawa.

e Mozliwosé¢ uzyskania kredytu z doptata, bez wiekszych komplikacji przy
poszukiwaniu odpowiedniego mieszkania, majg kupujacy w Gorzowie
Wie lkopolskim, Toruniu, Lodzi, Bydgoszczy i Katowicach.

CENY TRANSAKCYINE

¢ Ceny transakcyjne mieszkan spadty w zaleznosci od miasta od 0,1 do 0,9%
Jedynym miastem, ktére odnotowalo wzrost sredniej ceny m kw. jest Gdansk.

e Zmiany w wyliczaniu zdoInosci kredytowej nie wptynety na razie w istotny
sposdb na obnize nie si¢ sSredniego nabywanego metrazu mieszkania.

e Ceny m kw. mieszkan jednopokojowych sg wyzsze od srednich cen
notowanych na rynkach w poszczegéinych miastach od 1,5do 10%
Proporcjonalnie najwieksze réznice w cenach dotyczg Poznania.



KREDYTY HIPOTECZNE

Po dynamicznych zmianach jakie nastgpity po nowym roku, na rynku kredytéw hipotecznych nastat
okres uspokojenia. Banki nie dokonywaly zbyt wielu zmian w ofertach. Wsrdd tych nielicznych, ktére
sie pojawity byty niestety same podwyzki. W przypadku kredytow w ztotych swoje marze podwyzszyly
Kredyt Bank (o0 0,30 pkt. proc.), DnB Nord (o 0,20 pkt. proc.) i Credit Agricole (o 0,19 pkt. proc.). W
przypadku kredytow w euro podwyzek dokonaty mBank i Multibank (po 1,10 pkt. proc.).

Styczen przynidst réwniez bardzo dobre informacje dla osob sptacajacych kredyty walutowe. Za
sprawg silnego umocnienia sie ztotego lutowe raty bedg znacznie nizsze niz w poprzednich
miesigcach. Jeszcze na poczatku roku kurs franka szwajcarskiego wynosit ok. 3,7 zt, a obecnie juz
tylko ok. 3,45 zt. W rezultacie jesli rata wynosi 500 frankow to lutowa rata bedzie o ok. 125 zt nizsza
niz styczniowa.

Jeszcze lepigj wyglada sytuacja osob zadhuzonych w euro. Kurs tej waluty spadt z poziomu ok. 4,5 zt
na poczatku stycznia do ok. 4,17 zt. Oznacza to, ze w przypadku raty w wysokosci 400 euro obecnie
bedzie ona o ok. 130 zt nizsza niz przed miesigcem. Dodatkowo raty takich kredytéw bedg spadaty
takze za sprawg coraz nizszych wartosci stawki EURIBOR 3m. Od nigj zalezy bowiem
oprocentowanie kredytow w euro.

Oproce ntowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wiasny 25%

Bank Oprocentowanie| Marza
Bank BPH 5,98% 1,00%
BZ WBK 5,98% 0,99%
Euro Bank 5,98% 0,99%
BGZ 5,99% 0,99%
ING Bank Slaski 6,00% 1,00%
Credit Agricole 6,05% 1,29%
Deutsche Bank PBC 6,09% 1,10%
Nordea Bank 6,09% 1,10%
mBank 6,10% 1,20%
Multibank 6,10% 1,20%
Citi Handlowy 6,18% 1,20%
Millennium 6,18% 1,19%
Bank Pocztowy 6,23% 1,25%
BNP Paribas 6,28% 1,29%
Bank Pekao 6,33% 1,39%
BPS 6,37% 1,39%
Get Bank 6,41% 1,49%
PKO Bank Polski 6,41% 1,43%
Getin Bank 6,46% 1,54%
Pekao Bank Hipoteczny 6,58% 1,59%
Alior Bank 6,59% 1,60%
Kredyt Bank 6,69% 1,70%
BOS 6,71% 1,70%
Polbank EFG 7,29% 2,30%




DnB Nord 7,49% 2,50%
Raiffeisen Bank 7,74% 2,75%
Zrodio: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera
Oproce ntowanie i marze kredytow hipotecznych w EUR
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wiasny 25%

B2 Oprocentowanie

BZ WBK 3,41% 2,15%
Nordea Bank 3,76% 2,40%
Polbank EFG 4,63% 3,30%
BOS 4,64% 3,20%
Raiffeisen Bank 4,82% 3,44%
mBank 4,87% 3,50%
Multibank 4,87% 3,50%
Alior Bank 5,23% 3,90%
Bank Pekao 5,49% 3,90%
Getin Bank 6,25% 4,65%

Zrodio: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

4,00%

Marze kredytéw hipotecznych

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%
1,50%
1,00% .
\\'\9 S
& &L

Q QS Q N " " Ny Ny
N % Y % N
N N £ 6@5 @'b\ N
—— s PLN wEUR

Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. zt, wktad wtasny 25%




Oprocentowanie kredytow hipotecznych
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CENY OFERTOWE

W styczniu Srednie ceny ofertowe mieszkan z rynku wtdrnego spadly o kolejne 0,7%. Byty to jednak
obnizki mniejsze niz w grudniu 2011. Najbardziej spadly ceny w Szczecinie i Gdyni - 1,4% w ciggu
ostatniego miesigca. O ponad 1% potanialy réwniez mieszkania w todzi i Biatymstoku.

W stolicy, mimo ze ceny ofertowe rowniez spadly, to skala jest nizsza niz w pozostalych
aglomeracjach. Warto réwniez zwrdci¢ uwage na takie miasta jak Olsztyn, Opole i Katowice, gdzie od
listopada 2011 ceny nieznacznie rosng. Mozna uzna¢ to za sygnat stabilizacji w tych lokalizacjach.

Innym elementem godnym odnotowania jest znaczny wzrost liczby ofert wystawionych na sprzedaz.
W skali catego kraju jest to wzrost 15%. W Warszawie w styczniu wystawiono na sprzedaz o 10%
ofert wiecej niz w grudniu, w Krakowie i Wroctawiu réznica ta byto jeszcze wieksza i wynosita 18%.
Nie jest to dobra wiadomos¢ dla sprzedajgcych, poniewaz wzrost podazy, przy ograniczonym popycie
bedzie prowadzit do dalszych spadkdw cen.

Srednie ceny ofertowe mieszkan | 2011- 12012

ROCLA RAKO ARSZAWA POZNA DA D A OPO

styczen 11 6 670 7120 8 450 5 810 6 030 6 340 9 940

luty 11 6 520 7 100 8 320 5750 5940 6 270 9 920

marzec 11 6 480 7 130 8 280 5 650 5 860 6 220 10 370

kwiecien 11 6 440 7 080 8 260 5610 5840 6 200 10 340

maj 11 6 430 7 100 8 270 5 620 5 850 6 220 10 420

czerwiec 11 6 340 7 080 8 240 5 570 5 825 6 200 10 470

lipiec 11 6 355 7 070 8 290 5 600 5 860 6 230 10 190

sierpien 11 6 360 7 020 8 230 5 570 5 800 6 210 10 152

wrzesien 11 6 300 6 970 8 200 5510 5 800 6 200 10 010

pazdziernik 11 6 245 6 980 8 120 5 530 5 785 6 180 9 900

listopad 11 6 150 6 950 8 050 5470 5 620 6 000 9 500

grudzien 11 6 080 6 960 8 060 5450 5615 5990 9 730

styczen 12 6 060 6 910 8 030 5440 5 580 5910 9 800

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera
OD B OR O OPO BIA 9 ATO

styczen 11 4 300 5100 4 760 4 480 4 560 4 290 4 450 3920
luty 11 4 280 5040 4 600 4 460 4 520 4 200 4 500 3900
marzec 11| 4 200 5 000 4 565 4500 4510 4 260 4560 3840
kwiecien 11 4175 5 000 4 550 4 480 4 500 4 290 4 550 3 830
maj 11| 4 096 5030 4560 4500 4 480 4295 4580 3850
czerwiec 11 4 125 5035 4 550 4 540 4 500 4 200 4 570 3 890
lipiec 11 4 100 5070 4 560 4 530 4 490 4 250 4 525 3 870
sierpien 11 4 020 5020 4 580 4 550 4 480 4 200 4 530 3 890
wrzesien 11 3980 4 950 4510 4 460 4 445 4 120 4 520 3 860
pazdziernik 11 3970 4 975 4 460 4 405 4 410 4100 4 540 3870
listopad 11 3 880 4 935 4 450 4 400 4 390 4 050 4470 3 830
grudzien 11 3 850 4 930 4 460 4 430 4 400 4120 4 500 3 840
styczen 12 3810 4 920 4 400 4 415 4 450 4 150 4 450 3 860

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera




Struktura cenowa mie szkan oferowanych w 12012

W styczniu poszukujgcy mieli szanse znalez¢ oferty niemal w kazdym przedziale cenowym. Jedynie w
Warszawie trudno méwi¢ o mozliwosci wyboru w przypadku, gdy dysponuje sie budzetem mniejszym
niz 6 tys. za metr kwadratowy. W stolicy niecate 4% mieszkan wystawionych jest w takiej cenie, ale juz
w Poznaniu jestto 67,7% podazy; 60,7% w Gdansku, 42% we Wroctawiu i 26% w Krakowie.

W pozostatych 8 miastach bez wiekszego problemu mozna dokona¢ zakupu za mniej niz 4 tysiace
ztotych za metr. W todzi oferty do 4 tys. to prawie potowa wszystkich ogtoszen. W pozostatych 7
miastach najwieksza grupa sprzedajacych oczekuje od 4 do 5 tysiecy ztotych za metr kwadratowy.

10-11tys.  11-12tys.  pow.12

WARSZAWA| 0,07% | 030% | 356% | 1572% | 262006 | 22,400 | 15,70% 7,48% 327% | 5,30%
KRAKOW [ 1,00% | 534% | 1934% | 2861% | 2401% | 10,99 | 527% 2,38% 129% | 1,67%
WROCLAW | 0,8% 6,7% 349% | 34,1% | 154% 5,0% 2,1% 0,7% 0,2% 0,2%
GDANSK [ 3,1% 229% | 346% | 215% 6,9% 3,8% 3,0% 1,6% 2,0% 0,6%
POZNAN|  5.7% 204% | 41,6% | 21.4% 6,6% 2.4% 0,8% 0,5% 0,3% 0,3%

LODZ| 6,3% 42.8% 36,5% 10,1% 3,4% 1,0%
LUBLIN| 1,1% 6,2% 37,2% 40,6% 11,8% 3,1%
SZCZECIN|  4,3% 27,2% 42.5% 20,7% 3,6% 1,7%
TORUN| 2,8% 24.,6% 39,7% 27,9% 3,1% 1,8%
OLSZTYN|  brak 15,0% 44.9% 33,2% 4.8% 2,1%
OPOLE| 8% 35% 46% 8% 4% brak
BIALYSTOK | 2% 25% 30% 37% 4% 2%
KATOWICE| 15% 43% 30% 9% 2% 1%

Zrodto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Gdzie jeszcze jest szansa na kupienie mieszkania z rzagdowg doptata?

Jeszcze przed wprowadzeniem zmian w programie rzgdowym Rodzina ha swoim, wiadomo byto, ze w
wielu lokalizacjach nie bedzie szans na uzyskanie kredytow z doptata.

Obecnie mozliwos¢ uzyskania kredytu z doptata, bez wiekszych komplikacji przy poszukiwaniu
odpowiedniego mieszkania, majg nadal kupujgcy w Gorzowie Wielkopolskim, Toruniu, todzi,
Bydgoszczy i Katowicach. Niezwykle mato ofert, spetnigjgcych kryteria jest w Warszawie, Wroctawiu i
Krakowie, ale co interesujace nie byto ich wcale wsrod ogtoszen z Lublina, Opola i Rzeszowa. Jest to
w znacznym stopniu uwarunkowanie matg podazg mieszkan w tych miastach, a co za tym idzie
niewielkim jej zréznicowaniem.



Wroctaw 4 001,6 0,4%
Bydgoszcz 4 327,2 30,0%
Torun 4 327,2 44,3%
Lublin 3 054,5 brak

Gorzéw

Wielkopolski 2 804,4 55,6%
Zielona Goéra 2 804,4 13,2%
todz 3730,8 34,4%
Krakéw 3670,0 0,5%

Warszawa 5 148,0 0,3%

Opole 3131,2 brak

Rzeszéw 2 906,8 brak

Bialystok 3 046,4 3,7%

Gdansk 4 074,0 3,1%

Katowice 3290,0 25,7%
Kielce 3379,2 11,7%
Olsztyn 3638,4 8,7%

Poznan 4 258,0 4,3%

Szczecin 28924 3,3%

Marta Kosinska
Ekspert Szybko.pl

marta. kosinska@szybko.pl
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CENY TRANSAKCYJNE

Poréwnanie cen ofertowych i transakcyjnych

Srednia
cena Srednia cena Réznica
ofertowaz transakcyjnaz  pomiedzy ceng VAIELERY
okresu XI  okresu X12011 transakcyjng a cenach trans.
2011 -1 -12012 ofertowa
2012

Sredniacena  Sredni metraz
nabyw anego nabyw anego
mieszkania mieszkania

Miasto

Wroctaw 6097 5773 5,3% - 0,3% 293 600 zt 53 m kw.
Krakow 6940 6527 6,0% -0,1% 342 000 zt 50,9 m kw.
Warszaw a 8047 7717 4,1% - 0,2% 404 900 zt 52,5 m kw.
Poznan 5453 5141 57% -0,2% 269 800 zt 51,9 m kw.
Gdansk 5605 5388 3,9% 2,1% 271200 zt 50,3 m kw.
Gdynia 5967 5299 11,2% -0,9% 264 700 zt 50,8 m kw.
toédz 3847 3692 4,0% - 0,6% 174 300 zt 46,3 m kw.

Ceny ofertowe na podstawie danych Szybko.pl, ceny transakcyjne na podstawie transakcji dokonanych przez Metrohouse &
Partnerzy i transakcji realizowanych przez Kientéw doradcow firmy Expander. Analizowany okres XI 2011-1 2012.

Kolejne wydanie raportu przynosi informacje o nieznacznych spadkach cen transakcyjnych mieszkan.
Obnizki odnotowano w szesciu analizowanych miastach. Wyjatkiem jest Gdansk, gdzie tym razem
kupujacy postawili na mieszkania nieco drozsze niz przed miesigcem, co widaé w podniesieniu sie
Sredniej ceny transakcyjnej o 2,1 proc. do poziomu 5388 zt za m kw. W pozostatych monitorowanych
miastach cenam kw. spadata od 7 do 48 zt za m kw., a obnizki nigdzie nie przekroczyty 1 proc.

Transakcje przeprowadzone w styczniu nie mialy tez duzego przelozenia na zmiane Sredniego
metrazu nabywanych mieszkan. Jedynie w czterech miastach kupowane mieszkania wyréznialty sie
mniejszg powierzchnig w poréwnaniu do poprzedniego zestawienia. Po wprowadzeniu w zycie
zapisow Rekomendacji S mozna byto sie spodziewa¢ znacznego obnizenia srednich powierzchni
nabywanych lokali. Jednak dopiero za 2-3 miesigce, po przeanalizowaniu wytacznie transakcji z tego
roku przekonamy sie, czy rzeczywiscie spadek zdolnosci kredytowej odcisnat silne pietno na rodzaju
nabywanych mieszkan.

Jezeli okaze sie, ze analizowane w koszyku transakcji mieszkania bedg mie¢ coraz mniejszg
powierzchnie, moze dojs¢ do sytuacji, ze Srednie ceny transakcyjne nie bedg wykazywac¢ kolejnych
obnizek. Bedzie to nastepstwo prawidtowosci wystepujgcej na rynku wtérnym: mieszkania o
niewielkich powierzchniach (gtéwnie chodzi tu o kawalerki) charakteryzujg sie zwykle wyzszg ceng
jednostkowg m kw.

Poza todzig, gdzie zeszloroczne transakcje nie pokazujg takiej korelacji, ceny m kw. mieszkan
jednopokojowych sg wyzsze od Srednich cen m kw. odnotowanych na rynku od 1,5 az do 10 procent.
Najwigksze réznice w cenach widoczne sg w Poznaniu, gdzie cena m kw. mieszkan jednopokojowych
jest wyzsza srednio o 10 proc. od $rednigj ceny transakcyjnej m kw. w tym mieScie. W Warszawie,
Gdyni i Gdansku te réznice wynoszg ponad 6 proc.



Réznica pomiedzy ceng m kw. kawalerki a
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Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Marcin Janczuk

Metrohouse & Partnerzy S.A.
mjanczuk@metrohouse.pl
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